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TERME GESTIONI S.R.L. 

RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE SULLA 

GESTIONE DELL’ESERCIZIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2018 

Il Consiglio di Amministrazione ha redatto la seguente relazione 

accompagnatoria al Bilancio 2018 al fine di dare una più ampia 

informazione sui risultati raggiunti e sugli obiettivi cui tende la Società. 

Il Bilancio dell'esercizio relativo al periodo 01.01.2018 - 31.12.2018, 

che si chiude con un utile di €. 130.868#, dopo aver stanziato €. 70.396# 

per imposte, si riassume nelle seguenti appostazioni: 
 

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO    

Immobilizzazioni   €. 47.365 

Attivo Circolante   €. 812.296 

Ratei e risconti attivi   €. 14.937 

TOTALE STATO PATRIMONIALE - ATTIVO €. 874.598 

STATO PATRIMONIALE - PASSIVO E 

NETTO -  
  

Patrimonio Netto :     

Capitale Sociale   €. 26.000   

Riserva Legale €. 5.200   

Riserva Straordinaria €. 29.320   

Riserva Arrot. Euro €. -2   

Versamento in c/capitale €. 49.147   

Utile d’ Esercizio €. 130.868 €. 240.533 

Trattamento fine rapporto lavoro subordinato €. 150.321 

Debiti   €. 474.751 

Ratei e risconti passivi   €. 8.993 

TOTALE STATO PATRIM.LE PASSIVO E 

NETTO 
€. 874.598 
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L’utile d’esercizio trova riscontro nel seguente 

 

CONTO ECONOMICO : 
    

A) VALORE DELLA PRODUZIONE €. 3.231.854 

B) COSTI DELLA PRODUZIONE  €. -3.032.033 

C) DIFFERENZA TRA PROVENTI ED ONERI   

     FINANZIARI   €. 1.443 

E) DIFFERENZA DELLE PARTITE 
STRAORDINARIE 

€. 0 

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 
(A+B+C+E) 

€. 201.264 

IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO €. -70.396 

UTILE DELL'ESERCIZIO   €. 130.868 

Si informa che il Bilancio al 31.12.2018 è redatto in conformità alle 

disposizioni contenute negli artt. 2423 e segg. del Codice Civile, il 

Rendiconto Finanziario è conforme alle disposizioni dell’art. 2425-ter, la 

Nota Integrativa è conforme alle disposizioni degli artt. 2426 e 2427 e la 

Relazione sulla gestione è conforme alle prescrizioni dettate dall’art. 2428 

del medesimo Codice. 

ANDAMENTO DELLA GESTIONE 

Il valore della produzione nell’esercizio 2018 è stato di                  

€ 3.231.854 contro i € 2.948.666 dell’anno 2017, con un aumento di           

€ 283.188, pari al 9,60%.  

I ricavi dell’attività tipica sono aumentati di € 293.485 pari al 

10,01%, passando da € 2.929.486 a € 3.222.971. 

Va osservato che l’aumento dei ricavi è dovuto all’ampliamento 

degli orari di apertura, all’aumento delle tariffe e al divieto di consumare 

cibi portati dall’esterno, che ha comportato un aumento dei ricavi del bar 
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ristorante della piscina: il numero degli ingressi ha avuto invece solo un 

incremento del 3%. 

Va sottolineato che l’aumento del numero degli ingressi si è 

verificato nel primo semestre (+14,98% con un aumento dei ricavi di 

268.000 euro pari al 19,45%), mentre gli stessi sono rimasti stazionari nei 

mesi di luglio ed agosto e hanno avuto un calo consistente nel mese di 

settembre, caratterizzato dal bel tempo con sole n. 2 giornate di pioggia 

rispetto alle n. 10 dell’anno precedente, con un aumento dei ricavi di soli 

euro 25.000.    

I costi della produzione sono aumentati di € 368.868 pari al 

13,85% circa, passando da € 2.663.165 a € 3.032.033. 

La variazione più importante è quella del costo del personale          

(+ € 152.000), dovuta sia all’ampliamento degli orari di apertura, sia al 

nuovo contratto collettivo nazionale di lavoro.  

Altre variazioni significative sono state quelle dell’energia elettrica 

(+ € 34.000), dei compensi a professionisti esterni (+ € 60.000), della 

pubblicità (+ € 57.000), delle manutenzioni (+ € 16.000), delle consulenze 

(+ € 15.000) e delle merci (+ € 30.000). 

L’ EBITDA, compresa la gestione accessoria, è passato da          

€ 293.112 a  € 214.129 con una diminuzione di € 78.983 pari al 26,95%. 

Il risultato ante imposte è passato da € 286.960 a € 201.264 con 

una diminuzione di € 85.696, pari al 29,86%. 

Il carico fiscale è di conseguenza diminuito da € 90.955 a             

€ 70.396 con un decremento di € 20.559. 
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L’utile netto d’esercizio infine è passato da € 196.005 a                

€ 130.868 con una diminuzione di € 65.137 pari al 33,23%. 

Il risultato, purtroppo non positivo, registrato con i nuovi orari 

deliberati nell’ottobre 2017, è da considerarsi come un esperimento che 

non poteva essere limitato a qualche mese, ma doveva coprire l’intero 

anno. 

Alla luce dell’esperienza fatta, si è ritenuto opportuno agire sia sul 

fronte dei costi (differenziando gli orari di apertura tra il periodo estivo ed 

il periodo invernale), sia sul fronte dei ricavi, aumentando di € 1,00 il 

prezzo d’ingresso per tutte le tariffe e applicando il supplemento festivo di 

€ 3,00 anche nella giornata di sabato, come avviene in tutte le terme 

italiane. 

CONCLUSIONI 

Si dà atto che, nell’esercizio 2018: 

1.  la società non ha svolto attività di ricerca e sviluppo; 

2. la società ha intrattenuto i seguenti rapporti con la società controllante 

BIBIONE TERME S.p.A.: 

- rapporto contrattuale di locazione commerciale degli impianti e delle 

attrezzature; 

- rapporto di prestito di personale dipendente; 

3. la società non possiede azioni proprie o azioni di società controllanti, 

né direttamente né tramite società fiduciarie o per interposta persona; nel 

corso dell’esercizio non sono state acquisite o alienate azioni proprie o 

azioni di società controllanti, né direttamente né tramite società fiduciarie 

o per interposta persona. 
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Si riportano di seguito le tabelle di analisi della situazione della società e 

dell’andamento della gestione, nonché una descrizione dei principali rischi 

cui la società è esposta, ai sensi dell’Art 2428, comma 2 del Codice 

Civile.  
STATO PATRIMONIALE FINANZIARIO  

Attivo Importo in unità di € Passivo  Importo in unità di € 

  31.12.2017 31.12.2018   31.12.2017 31.12.2018 

ATTIVO FISSO 

              

41.806  

              

64.465   MEZZI PROPRI   

          

299.665  

          

240.533  

Immobilizzazioni 

immateriali  

                  

3.893  

                  

2.379   Capitale sociale   

              

26.000  

              

26.000  

Immobilizzazioni 

materiali  

                

19.310  

                

43.483   Riserve   

            

273.665  

            

214.533  

Immobilizzazioni 

finanziarie 

                

18.603  

                

18.603        

     

 PASSIVITA’ 

CONSOLIDATE  

                      

-  

                      

-  

ATTIVO 

CIRCOLANTE 

(AC) 

            

966.989  

            

810.133        

Magazzino  

              

215.557  

              

238.505        

Liquidità differite  

              

164.622  

              

124.646  

 PASSIVITA’ 

CORRENTI   

          

709.130  

          

634.065  

Liquidità 

immediate  

              

586.810  

              

446.982        

           

CAPITALE 

INVESTITO (CI) 

         

1.008.795  

            

874.598  

 CAPITALE DI 

FINANZIAMENTO  

       

1.008.795  

          

874.598  

 
STATO PATRIMONIALE FUNZIONALE 

Attivo Importo in unità di € Passivo  Importo in unità di € 

  31.12.2017 31.12.2018   31.12.2017 31.12.2018 

CAPITALE 

INVESTITO 

OPERATIVO  

         

1.008.795  

            

874.598   MEZZI PROPRI   

            

299.665  

            

240.533  

           

     

 PASSIVITA' DI 

FINANZIAMENTO   

                      

71  

                      

41  

IMPIEGHI 

EXTRA-

OPERATIVI  

                      

-  

                      

-        

           

     

 PASSIVITA’ 

OPERATIVE   

            

709.059  

            

634.024  

           

CAPITALE 

INVESTITO (CI) 

         

1.008.795  

            

874.598  

 CAPITALE DI 

FINANZIAMENTO  

         

1.008.795  

            

874.598  
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CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO 

   Importo in unità di €  

  2017 2018 

Ricavi delle vendite 

    

2.929.486 

    

3.222.971 

Produzione interna 

    

- 

    

- 

VALORE DELLA PRODUZIONE 

OPERATIVA 

    

2.929.486 

    

3.222.971 

Costi esterni operativi  

    

1.781.491 

    

1.993.294 

Valore aggiunto  

    

1.147.995 

    

1.229.677 

Costi del personale 

    

849.760 

  

1.001.538 

MARGINE OPERATIVO LORDO 

(E.B.I.T.D.A.) 

    

298.235 

    

228.139 

Ammortamenti e accantonamenti  

    

7.611 

    

14.308 

RISULTATO OPERATIVO  

    

290.624 

    

213.831 

Risultato dell'area accessoria 

-    

5.123 

-    

14.010 

Risultato dell'area finanziaria (al netto 

degli oneri finanziari)  

    

1.459 

    

1.443 

E.B.I.T. NORMALIZZATO  

    

286.960 

    

201.264 

Oneri finanziari  

    

- 

    

- 

RISULTATO LORDO  

    

286.960 

    

201.264 

Imposte sul reddito 

    

90.955 

    

70.396 

RISULTATO NETTO 

    

196.005 

    

130.868 
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INDICATORI DI FINANZIAMENTO DELLE 

IMMOBILIZZAZIONI  2017 2018 

Margine primario di 

struttura Mezzi propri - Attivo fisso  257.859  176.068 

Quoziente primario di 

struttura Mezzi propri / Attivo fisso 7,17 3,73 

Margine secondario di 

struttura 

(Mezzi propri + Passività consolidate) - 

Attivo fisso 257.859  176.068 

Quoziente secondario di 

struttura 

(Mezzi propri + Passività consolidate) / 

Attivo fisso 7,17 3,73 

    
INDICI SULLA STRUTTURA DEI FINANZIAMENTI  2017 2018 

Quoziente di 

indebitamento 

complessivo  (Pml + Pc) / Mezzi Propri  2,37 2,64 

Quoziente di 

indebitamento finanziario Passività di finanziamento /Mezzi Propri  0,00 0,00 

    
INDICI DI 

REDDITIVITA'    2017 2018 

ROE netto  Risultato netto/Mezzi propri medi  16,07% 15,13% 

ROE lordo  Risultato lordo/Mezzi propri medi  24,02% 22,59% 

ROI  

Risultato operativo/(CIO medio-Passività 

operative medie)  96,96% 88,88% 

ROS  Risultato operativo/ Ricavi di vendite  9,92% 6,63% 

    
INDICATORI DI 

SOLVIBILITA'   2017 2018 

Margine di disponibilità  Attivo circolante - Passività correnti  257.859  176.068 

Quoziente di disponibilità  Attivo circolante / Passività correnti  1,36 1,28 

Margine di tesoreria  

(Liquidità differ.+Liquidità immed.)-

Passività correnti 42.302  -62.437 

Quoziente di tesoreria  

(Liquidità differ.+Liquidità 

immed.)/Passività correnti 1,06 0,90 

Sia gli indici di struttura patrimoniale/finanziaria, sia quelli di redditività, 

risultano soddisfacenti. 

In merito ai rischi di gestione e ai rischi operativi non ve ne sono di 

specifici e comunque la società adotta, nello svolgimento della propria 

attività, le misure richieste dalla legge in materia di sicurezza sui luoghi di 

lavoro. 

Siamo, quindi, giunti al termine della nostra relazione e non ci resta che 
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chiederVi di deliberare: 

a) l'approvazione del Bilancio al 31.12.2018 redatto da questo Consiglio 

di Amministrazione; 

b) la proposta di erogare un dividendo di € 150.000,00 da corrispondere 

in una o più volte entro il 30/09/2019, destinando a tal fine l’intero utile 

d’esercizio pari a € 130.867,80 e utilizzando parte della riserva 

straordinaria per € 19.132,20. 

Bibione, lì 18.03.2019  

                                          p.  IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 

                                                                         IL PRESIDENTE  

                                                                      ANASTASIA  Franco 

 

 


