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worden	tijdens	zijn	huur? 199

HOOFDSTUK 10. VERZEKERINGEN 201
177.	 Wat	is	een	gebouwpolis	of	een	blokpolis	en	is	deze	verplicht? 201
178. Zijn de (verkochte) appartementen en de gemeenschappelijke delen al verzekerd op 

het	moment	dat	de	vereniging	van	mede-eigenaars	nog	niet	actief	is? 203
179.	 Wie	is	bevoegd	om	de	gemeenschappelijke	brandpolis	af	te	sluiten? 204
180.	 Waar	moet	de	syndicus	op	letten	wanneer	hij	verzekeringsvoorstellen	ontvangt? 206
181.	 Kan	de	syndicus	zelf	als	verzekeringsmakelaar	voor	het	gebouw	optreden? 207
182. Wat is het verschil tussen algemene en bijzondere voorwaarden van een 

verzekeringspolis? 208
183. In de gebouwpolis staat dat er een “contractuele vrijstelling” van toepassing is. Wat 

betekent dit? 209
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184.	 Kan	de	grootte	van	het	‘vast’	vrijstellingsbedrag	tijdens	de	duurtijd	van	de	polis	

wijzigen? 211
185.	 Kan	een	zogenaamde	slechte	schadestatistiek,	naast	de	verhoging	van	de	

contractuele vrijstelling, nog andere gevolgen voor de vereniging van mede-

eigenaars hebben? 212
186.	 Moet	een	mede-eigenaar	voor	zijn	privatief	deel	ook	nog	een	bepaalde	verzekering	

afsluiten	en	zo	ja,	welke	dan? 212
187.	 Moet	een	huurder	van	een	appartement	verzekeringen	afsluiten? 213
188. Wat wordt van een mede-eigenaar verwacht in geval van schade aan zijn appartement? 214

HOOFDSTUK 11. KOOP OP PLAN (WET BREYNE) BINNEN DE MEDE-EIGENDOM 217
189. Wat is het doel van de Woningbouwwet? 217
190. Wanneer is de Woningbouwwet van toepassing? 217
191.	 Met	welke	partijen	komen	de	vereniging	van	mede-eigenaars	en	mede-eigenaars	in	

het	kader	van	de	wet	Breyne	meestal	in	aanraking	en	tot	wie	moeten	zij	zich	richten	

bij problemen? 219
192. Wat is de meerwaarde van de Woningbouwwet? 220
193. Welke waarborg moet gesteld worden door de verkoper? 224
194. Kan de vereniging van mede-eigenaars beroep doen op de waarborg? 227
195. Wat is de voorlopige oplevering bij verkoop, hoe gebeurt deze en welke gevolgen 

zijn hieraan verbonden? 228
196.	 Wat	is	de	definitieve	oplevering,	hoe	gebeurt	deze	en	welke	gevolgen	zijn	hieraan	

verbonden? 230
197. Wanneer is een gebouw in staat van oplevering? 232
198. hoe gebeurt bij mede-eigendom de oplevering? 233
199.	 Kunnen	gemeenschappelijke	delen	stilzwijgend	opgeleverd	worden? 235
200. Wat als de vereniging van mede-eigenaars niet akkoord gaat met het opleveren van 

de gemeenschappelijke delen? 236
201. Wat als een mede-eigenaar niet akkoord gaat met het opleveren van de 

gemeenschappelijke delen? 236
202. Welke aansprakelijkheden bestaan er voor gebreken in de bouw? 237
203.	 Wat	in	geval	van	doorverkoop	van	een	kavel	tijdens	de	bouwfase? 240

HOOFDSTUK 12. BIJZONDERE AANDACHTSPUNTEN 243

12.1. Toepassing van de GDPR-wetgeving op een vereniging van mede-eigenaars 243
204. Waarvoor staat de gDpR (AVg) en wat is het doel ervan? 243
205. Wat dient te worden verstaan onder het verwerken van persoonsgegevens? 244
206. Is de gDpR ook van toepassing op een vereniging van mede-eigenaars? 245
207. Wie is binnen een gedwongen mede-eigendom verantwoordelijk voor een correcte 

naleving van de gDpR-regelgeving? 246
208.	 Wat	als	de	GDPR	niet	(correct)	wordt	nageleefd? 247
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209.	 Op	basis	van	welke	rechtmatige	voorwaarden	verwerkt	de	vereniging	van	mede-

eigenaars de persoonsgegevens? 249
210.	 Waarop	moet	de	syndicus	letten	bij	het	verwerken	van	persoonsgegevens? 251
211. Moet de verwerkingsverantwoordelijke kunnen aantonen dat hij de basisbeginselen 

naleeft? 252
212.	 Welke	administratieve	verplichtingen	legt	de	GDPR-	wetgeving	aan	de	vereniging	

van mede-eigenaars op? 253
213.	 Welke	andere	verplichtingen	legt	de	GDPR-wetgeving	aan	de	vereniging	van	mede-

eigenaars op? 255
214. Over welke rechten beschik ik als mede-eigenaar in het kader van de gDpR-wetgeving? 261
215. Waar kan een mede-eigenaar terecht als hij van oordeel is dat zijn gegevens niet 

voldoende beschermd worden? 266
216. Waar kan een mede-eigenaar terecht als hij een inbreuk m.b.t. zijn 

persoonsgegevens vaststelt? 268
217.	 Het	gebeurt	regelmatig	dat	een	mede-eigenaar	aan	de	syndicus	vraagt	om	de	

persoonsgegevens	van	de	andere	mede-eigenaars	door	te	geven.	Is	de	syndicus,	

rekening houdende met de gDpR verplicht om hierop in te gaan? 270
218.	 Welke	gegevens	mag	de	syndicus	doorgeven? 270
219.	 Hoelang	en	volgens	welke	regels	moet	de	syndicus	persoonsgegevens	bewaren? 272

12.2. Bewakingscamera’s 273
220.	 Wie	beslist	er	over	het	al	dan	niet	voorzien	van	één	of	meerdere	

bewakingscamera’s	in	de	mede-eigendom? 273
221. Is de Camerawet van toepassing op een vereniging van mede-eigenaars? 274
222.	 Als	de	algemene	vergadering	groen	licht	geeft	voor	het	aanbrengen	van	één	of	

meerdere	bewakingscamera’s,	aan	welke	verplichtingen	moet	dan	voldaan	worden? 275
223. Binnen een gebouw werd er voor het in voege treden van de gewijzigde wet in 

2018 reeds een camera geplaatst, dit in regel met de op dat moment geldende 
wetgeving.	Moet	er	door	de	vereniging	van	mede-eigenaars	dan	nog	actie	worden	

ondernomen? 276
224.	 Wat	moet	er	allemaal	in	het	verplichte	register	van	de	beeldverwerkingsactiviteiten	

worden opgenomen? 277
225. hoelang moet de vereniging van mede-eigenaars het register bewaren? 280
226.	 Door	wie	en	wanneer	moet	de	aangifte	bij	de	politiediensten	gebeuren? 280
227. Waarvoor mogen de opgenomen beelden worden gebruikt? 281
228.	 Wie	heeft	binnen	de	vereniging	van	mede-eigenaars	toegang	tot	de	beelden? 282
229. Op welk moment en door wie mogen de beelden worden bekeken? 282
230.	 Mag	of	moet	de	syndicus	beelden	overdragen	aan	politiediensten	of	gerechtelijke	

overheden? 284
231.	 Hoelang	mogen/moeten	de	beelden	worden	bewaard? 285
232. Welke beeldopnamen zijn verboden? 285
233.	 Kunnen	er	aan	de	vereniging	van	mede-eigenaars	sancties	worden	opgelegd	

wanneer	ze	de	wet	op	de	bewakingscamera’s	niet	(correct)	naleeft? 285
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12.3  Het Energieprestatiecertificaat (EPC) voor gemeenschappelijke delen 
(Vlaanderen) 286
234. Wat is het doel van een epC voor de gemeenschappelijke delen en moet elke 

vereniging	van	mede-eigenaars	verplicht	over	zo’n	EPC	beschikken? 286
235.	 Vanaf	wanneer	moet	het	EPC	gemeenschappelijke	delen	aanwezig	zijn? 288
236. Wie moet ervoor zorgen dat het epC gemeenschappelijke delen wordt opgemaakt 

en	wat	als	dit	niet	tijdig	gebeurt? 289
237. Welke gemeenschappelijke delen worden in toepassing van het epC in aanmerking 

genomen	bij	de	opmaak	van	het	certificaat? 289
238.	 Wie	maakt	het	EPC	gemeenschappelijke	delen	en	hoelang	blijft	het	geldig? 291
239.	 Hoe	gebeurt	het	(laten)	opmaken	van	een	EPC	in	de	praktijk	en	wat	is	de	rol	van	de	

syndicus	hierin? 293
240.	 Een	gebouwencomplex	bestaat	uit	een	hoofdvereniging	en	2	deelverenigingen	van	

mede-eigenaars. hoe gebeurt de opmaak van het epC gemeenschappelijke delen in 

zo’n	situatie? 295
241. Wat is de kostprijs voor het laten uitvoeren van een audit en het opmaken van het 

certificaat? 298
242. Wordt een mede-eigenaar op de hoogte gebracht van het bestaan van het epC 

gemeenschappelijke	delen	of	moet	hij	daarvoor	zelf	actie	ondernemen? 298

12.4 Toeristische verhuring 299
243.	 Is	kortstondige	toeristische	verhuur	toegelaten	in	een	mede-eigendom? 299

12.5 Elektrische laadpalen 300
244. Kan een mede-eigenaar zomaar een elektrische laadpaal voorzien in zijn garage? 300

HOOFDSTUK 13. GECOÖRDINEERDE VERSIE WET OP DE GEDWONGEN MEDE-
EIGENDOM ZOALS GEÏNTEGREERD IN HET NIEUW BURGERLIJK WETBOEK 303


