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Ein guter Berater hilft dabei, diese Entscheidung vorzubereiten und sagt Dir 

auch, wenn das Objekt nicht passt. Er wird Dich hinterfragen und Dich dazu 

anregen, die Sache noch einmal genau zu überdenken. Eine überhastete, emo-

tionsgesteuerte Entscheidung kann schließlich sehr teuer werden und schadet 

in erster Linie Dir selbst. Du handelst dann im Affekt überhastet und bezahlst 

Deine Entscheidung letztlich teuer. Gleichzeitig kommt es jedoch auch vor, 

dass Kaufinteressenten zu zögerlich vorgehen und ihnen ein anderer das Ob-

jekt vor der Nase wegschnappt.

Manche Menschen urteilen zu intuitiv aus dem Moment heraus. Sie be-

sichtigen eine Immobilie im hohen sechsstelligen Bereich einmal für eine Stun-

de und meinen, dann bereits entscheiden zu können, ob diese als Kaufobjekt 

interessant ist. Nach meiner Überzeugung ist das wirklich schwierig. Wenn 

Du nicht gerade zu den Menschen gehörst, die ein solches Objekt aus der Por-

tokasse bezahlen können, gehört doch etwas mehr dazu als eine einmalige 

Besichtigung.
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Ratengarantie

Die Höhe der monatlichen Belastung ist ein ganz entscheidender Faktor in

dem gesamten Prozess der Immobilienfinanzierung. Unabhängig von mög-

lichen Finanzierungsmodellen musst Du wissen, wie sich Deine Rate ent-

wickeln kann. Nur so kannst Du wirklich planen und weißt, was am Ende

noch für den Lebensunterhalt und Deine sonstigen Kosten verbleibt.

Diese Berechnung stellt die Basis für Deine Entscheidung für oder ge-

gen ein Objekt dar. In jedem Fall aber musst Du Dir über die Konsequenzen

der Rate auf Dein Leben im Klaren sein. Entwickelt sich die Rate nämlich so,

dass Du sie nicht mehr tragen kannst, hat das zur Folge, dass Du zum Han-

deln gezwungen wirst. Du verlierst alle Trümpfe und musst im Zweifel einen

Notverkauf tätigen.
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Die finanziellen Spielregeln beim
Immobilienkauf

Bevor wir uns gleich den verschiedenen Darlehen im Detail widmen, vorab

noch zwei wichtige Spielregeln, die Du beim Kauf einer Immobilie beachten

musst:

Diese beiden Weisheiten mögen sich banal anhören, jedoch steckt ungeheu-

er viel Wahres dahinter. Es ist nicht sinnvoll, sich irgendetwas schönzureden 

oder schönzurechnen. Auf Dauer wird Dir das auf die Füße fallen. Wenn Du 

in Deiner Finanzierung bereits Gehaltserhöhungen, Tarifverhandlungen oder 

Ähnliches einbaust, läufst Du Gefahr, auf einem Pulverfass zu sitzen.

Realistisch heißt aber dennoch realistisch und nicht pessimistisch! Wenn 

Du jedes mögliche Worst-Case-Szenario durchspielst, wirst Du Deinem Traum 

vom Eigenheim nicht näherkommen. Es gilt, den möglichen Normalfall zu be-

trachten, ohne natürlich das eine oder andere realistische Negativum zu igno-

rieren.
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Fälle eine gut durchdachte Entscheidung

Im Folgenden gebe ich Dir hier einige Argumente an die Hand, die bei Deiner

Entscheidung womöglich eine Rolle spielen könnten:

Immobilien

Vorteile Nachteile

Sachwertanlage: Immobilien-

besitz bietet einen physischen

Vermögenswert, der stabil sein

und Potenzial für Wertsteigerun-

gen haben kann.

Hohe Kapitalbindung: Immobili-

en erfordern in der Regel eine

erhebliche Kapitalinvestition, die

schwer liquidiert werden kann.

Einkommensgenerierung: Immo-

bilieninvestitionen können regel-

mäßige Einnahmen durch Mie-

teinnahmen generieren.

Verwaltungsaufwand: Immobili-

en erfordern Zeit und Ressourcen

für die Verwaltung, Vermietung,

Instandhaltung und eventuelle

Reparaturen.

Inflationsschutz: Immobilien kön-

nen sich gegen Inflation absichern,

da Mieten und Immobilienwerte

im Allgemeinen mit der Inflation

steigen.

Konzentriertes Risiko: Immobilie-

ninvestitionen sind weniger diver-

sifiziert als ETFs und können an-

fällig für regionale oder sektorale

Risiken sein.

Steuervorteile: Es gibt interessan-

te steuerliche Vergünstigungen

für Immobilieninvestitionen.

Begrenzte Liquidität: Der Verkauf

einer Immobilie kann zeitaufwen-

dig sein und erfordert oft einen

langfristigen Zeithorizont.
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Ein gutes Gefühl entscheidet

Natürlich ist der Prozess einer Finanzierung ein sehr rationaler Vorgang. Es

geht um Berechnungsmodelle und viele Fakten. Eine gute Beratung geht aber

weit über nackte Zahlen hinaus.

Eine Baufinanzierung wird Dich einen Teil Deines Lebens begleiten. Das

Modell, die Finanzierung, die Bank und auch der Berater sollten daher zu Dir

passen.

Es ist wichtig, dass Du bei dem Berater ein gutes Gefühl hast. Du musst den 

Eindruck gewinnen, dass er es ehrlich und aufrichtig mit Dir meint und nicht 

nur irgendwelche Produkte, die ihm viel Provision versprechen, verkaufen 

möchte.

Um am Ende dieses Gefühl zu bekommen, wirst Du vermutlich die fol-

genden Aspekte berücksichtigen und Dir viele Fragen stellen:



 Infrastruktur (Bus / Bahn / Parkplatzsituation)

 Geräuschpegel?

 Umgebung: Schule? Kindergarten? Einkaufsmöglichkeiten? Nachbarschaft? 

 Wie schnell ist die Internetverbindung?

 Erstes Gefühl zur Lage?
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