Edition 2019

Untermietvertrag — Wohnraum

vom [Datum]
zwischen

Eva Meier

Rue des Bains 35
1205 Genéve
079 100 00 00

eva.meier@bluewin.ch

(nachfolgend ,Untervermieterin® genannt)

und

Max Muller
Hirschengraben 33
6003 Luzern

079 200 00 00

max.mueller@bluewin.ch

(nachfolgend ,Untermieter genannt)

1. Mietobjekt

Die Vermieterin Uberlasst dem Untermieter als Mietobjekt folgende Raume der [...]-Zimmer-
wohnung im [...] Stock der Liegenschaft an der Rue des Bains 35, 1205 Genéve mit einer
Wohnflache von [...Jm?:

e Zimmer [...] mit einer Flache von [...Jm?
o [..]

Zusatzlich hat der Untermieter Anrecht auf Mitbenltzung folgender Raume und Einrichtungen:
o Kiche

e Badezimmer
o [..]

Allfallige geringfligige Abweichungen der genauen Abmessung, bleiben ohne Auswirkungen
auf die Hohe des geschuldeten Mietzinses.

Seite 1 von 4



2. Zweck der Gebrauchsiiberlassung

Der Untermieter verpflichtet sich, das Mietobjekt ausschliesslich zu Wohnzwecken zu bendt-
zen. Jede von diesem Zwecke abweichende Benutzung der Wohnung bedarf der vorgangigen
schriftlichen Zustimmung der Untervermieterin.

3. Beginn und Dauer der Untermiete
Das Untermietverhaltnis beginnt am [Datum] und wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.

Variante (Befristeter Vertrag) Das Untermietverhéltnis beginnt am [Datum] und endigt ohne
Kiindigung am [Datum].

Ubergibt die Vermieterin das Mietobjekt nicht zum vereinbarten Zeitpunkt oder mit Mangeln,
welche die Tauglichkeit zum vorausgesetzten Gebrauch ausschliessen oder erheblich beein-
trachtigen, so ist der Untermieter zur Ansetzung einer Nachfrist von [...] verpflichtet. Der Un-
termieter ist erst ab dem Zeitpunkt der Ubergabe des Mietobjektes zur Bezahlung des Miet-
zinses verpflichtet.

4. Kiindigung

Der vorliegende Vertrag ist von beiden Parteien unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten
auf jedes Monatsende ausser Dezember kindbar.

Dem Untermieter ist bekannt, dass er das Mietobjekt als Untermieter benltzt und das vorlie-
gende Vertragsverhaltnis nicht langer dauern kann als das Hauptmietverhaltnis zwischen der
Untervermieterin und dem Hauptvermieter. Der Untermieter ist sich bewusst und nimmt aus-
dricklich in Kauf, dass im Falle der Kindigung des Hauptmietverhaltnisses nicht mit einer
Erstreckung des vorliegenden Mietverhaltnisses gerechnet werden kann.

5. Mietzins und Nebenkosten

Der Mietzins fir das Mietobjekt inklusive Nebenkosten (Bruttomietzins) betragt pro Monat CHF
[...]

Variante: Der Nettomietzins fiir das Mietobjekt betragt pro Monat CHF [...]. Zusétzlich hat der
Untermieter monatlich CHF [...] pauschal fiir die Nebenkosten zu bezahlen.

Der Mietzins ist jeweils im Voraus fallig auf den Letzten des vorangegangenen Monats.

Der vereinbarte Mietzins beruht auf einem Referenzzinssatz von [...].

6. Versicherungen

Der Untermieter Gbernimmt zu eigenen Lasten die Deckung folgender Risiken, soweit diese
nicht bereits durch die obligatorische Gebaudeversicherung gedeckt werden:

¢ Beschadigungen von Einbauten, Einrichtungen und Mobiliar
e Glasbruch

e \Wasserschaden

e Feuerschaden

e Einbruch und Diebstahl

Der Untermieter ist dazu verpflichtet, auf Verlangen der Untervermieterin den Abschluss einer
Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mindestens CHF [...] nachzuweisen.
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7. Sicherstellung

Der Untermieter ist verpflichtet, auf den Zeitpunkt des Vertragsbeginns einen Betrag in Héhe
von CHF [...] (in Worten: Franken [...]) zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche der Unterver-
mieterin aus dem vorliegenden Mietvertrag in bar zu hinterlegen.

8. Ubergabe des Mietobjektes

Die Untervermieterin Ubergibt das Mietobjekt im zum Vertragsabschluss bestehenden und
dem Untermieter bekannten Zustand. Uber diesen Zustand nehmen die Parteien im Zeitpunkt
der Ubergabe des Mietobjektes gemeinsam ein Protokoll auf. Allfallige Mangel an der Sache
sind darin festzuhalten. Versteckte Mangel hat der Untermieter der Untervermieterin innert [...]
Wochen schriftlich anzuzeigen. Erfolgt keine Anzeige, so gilt das Mietobjekt als mangelfrei und
vertragskonform tGibernommen.

9. Unterhalt

Der Untermieter hat Unterhaltsaufwendungen, die im Einzelfall den Gegenwert von 1% des
Jahresmietzinses Variante: CHF [...] nicht Ubersteigen, selber zu tragen.

10. Investitionen des Untermieters

Beabsichtigt der Untermieter wahrend der Mietdauer bauliche Veranderungen oder Erneue-
rungen in oder am Mietobjekt vorzunehmen, so hat er diese vorgangig schriftlich von der Un-
tervermieterin bewilligen zu lassen. Die Untervermieterin ist berechtigt, ihre Zustimmung ohne
Angabe von Griinden zu verweigern oder Bedingungen aufzustellen.

Bei Beendigung des Untermietverhaltnisses ist der Untermieter auf Verlangen der Unterver-
mieterin hin verpflichtet, den urspriinglichen Zustand der Untermietsache auf eigene Kosten
wiederherzustellen. Fir den Fall, dass die Untervermieterin keine Wiederherstellung verlangt,
verzichtet der Untermieter auf jegliche Entschadigung flr die von ihm vorgenommenen oder
in Auftrag gegebenen baulichen Veranderungen oder Erneuerungen, auch wenn diese einen
Mehrwert darstellen sollten.

Der Untermieter verpflichtet sich, allfallige bauliche Veranderungen oder Erneuerungen nach
allen Regeln der Baukunst ausfiihren zu lassen und die Ausfiihrung fachmannisch zu Gberwa-
chen. Bei der Ausfiihrung der Arbeiten hat er auf andere Mietparteien oder Benitzer der Miet-
liegenschaft Ricksicht zu nehmen.

Dem Untermieter ist bekannt, dass obengenannte Investitionen neben der Zustimmung der
Untervermieterin auch der Zustimmung der Hauptvermieterin bedtrfen.

11. Wahrung der Eigentumsrechte

Die Hauptvermieterin sowie die Untervermieterin sind berechtigt, nach kurzfristiger Voranzeige
zur Wahrung der Eigentumsrechte die Mietrdume zu den Ublichen Geschéaftszeiten zu betre-
ten. Bei Abwesenheit des Untermieters, hat dieser die Schllissel zur Verfligung zu halten.

Das Abweichen von der Voranzeige in dringlichen Falle bleibt explizit vorbehalten.

12. Schlissel

Der Untermieter erhalt auf den Zeitpunkt des Mietbeginns gegen Quittung eine [...] Schlissel
zum Mietobjekt. Zusatzliche Schllssel dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Unterver-
mieterin sowie Hauptvermieterin angefertigt werden. Bei Verlust von Schlisseln ist die Unter-
vermieterin umgehend zu benachrichtigen. Sie und die Hauptvermieterin ist in solchen Fallen
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je nach den Umstanden berechtigt, Schldésser und Schlissel des Mietobjektes oder weiterer
Mietobjekte in der Mietliegenschaft auf Kosten des Untermieters auswechseln zu lassen. Bei
der Beendigung des Vertragsverhaltnisses sind samtliche Schliissel, auch solche, die zusatz-
lich auf Kosten des Untermieters angefertigt worden sind, der Untervermieterin entschadi-
gungslos auszuhandigen.

13. Riickgabe des Mietobjektes

Auf den Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt im urspriinglichen
Zustand, unter Bericksichtigung der ordentlichen Abnutzung, zuriickzugeben. Fir die vom
Untermieter vorgenommen Erneuerungen und Umbauten wird auf Ziff. 10 dieses Vertrages
verwiesen.

14. Vorzeitige Beendigung

Wird das Untermietverhaltnis durch vom Untermieter zu vertretende Umstande vorzeitig auf-
geldst, so ist dieser zum Ersatz des resultierenden Schadens verpflichtet.

15. Schriftform

Der vorliegende Vertrag enthalt alle zwischen den Parteien getroffenen Abmachungen, es
existieren keine Nebenabreden.

Jede Anderung oder Erganzung des vorliegenden Vertrages inkl. dieser Ziff. 15 bedarf zu ihrer
Gultigkeit der schriftlichen Form.

16. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungliltig sein, so bleibt davon die Verbind-
lichkeit der restlichen Bestimmungen unberthrt. Die Parteien verpflichten sich, die nichtigen
oder nicht durchsetzbaren Klauseln durch eine andere, rechtsgultige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Zweck der nicht durchsetzbaren Regelung moglichst nahe kommt.

17. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Der vorliegende Vertrag untersteht Schweizer Recht. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist am
Ort der gelegenen Sache Genéve.

[Ort], [Datum]

Max Mduller Eva Meier
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